REGULAMIN
zasad tworzenia i gospodarowania funduszami wlasnymi oraz zasad
gospodarki finansowej w Koneckiej Spoldzielni Mieszkaniowej
w Konskich

Rozdzial 1
Podstawa prawna

§1

Dziatalno$¢ finansowa Koneckiej Spotdzielni Mieszkaniowej prowadzona jest w oparciu

0 przepisy:

1) ustawy z dnia 16 wrzesnia 1982 r. — Prawo spotdzielcze (tekst jednolity Dz. U. 2018.1285),

2) ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r. o spétdzielniach mieszkaniowych( tekst jednolity Dz. U.
2018.845),

3) ustawy z dnia 29 wrze$nia 1994 r. o rachunkowosci (tekst jednolity Dz. U.2018.395),

4) ustaw podatkowych,

5) statutu Koneckiej Spotdzielni Mieszkaniowej w Konskich,

6) regulaminéw wewnetrznych,

7) innych ustaw.

Rozdzial 11
Rzeczowy majatek trwaly i fundusze spoldzielni.

§2

1. Majatek trwaty spotdzielni stanowia:

a) warto$ci niematerialne i prawne, w tym programy komputerowe,
b) grunty wtasne,

c) prawa wieczystego uzytkowania gruntow,

d) srodki trwale.

2. Grunty wlasne, prawa wieczystego uzytkowania gruntow, srodki trwate sfinansowane
funduszem zasobowym, wkladami mieszkaniowymi i wktadami budowlanymi stanowia
zasoby mieszkaniowe i1 podlegaja umorzeniu; grunty nie podlegaja ani umorzeniu ani
amortyzacji.

3. Pozostale $rodki trwate, jak warto$ci niematerialne i prawne oraz $rodki trwate
niesfinansowane w/w funduszami nie stanowig zasobow mieszkaniowych i podlegaja
amortyzacji.

§3

Spoétdzielnia tworzy nastepujace fundusze:
1) skreslony,

2) zasobowy;

3) fundusz wktadow zaliczkowych;



4) wktadow mieszkaniowych;

5) wkladow budowlanych;

6) skreslony,

7) remontowy;

8) zaktadowy fundusz $wiadczen socjalnych;

Spotdzielnia posiada tez fundusz udzialowy, ktéry stanowiag $rodki zgromadzone na tym
funduszu na dzien wejScia w zycie ustawy z dnia 20.07.2017r. o zmianie ustawy
o spdtdzielniach mieszkaniowych, ustawy — Kodeks postepowania cywilnego oraz ustawy
Prawo spotdzielcze tj. na dzien 09.09.2017r.

Rozdzial 111

Gospodarka funduszami i finansowanie dzialalnosci spotdzielni.

§ 4

1. Spoldzielnia prowadzi dziatalno$¢ gospodarcza na zasadach rozrachunku gospodarczego.
2. Dziatalno$¢ statutowa spotdzielni obejmuje:
1) gospodarke zasobami mieszkaniowymi ;
2) skreslony,
3) gospodarke funduszem remontowym,
4) rozliczenia wktadéw mieszkaniowych i budowlanych,
5) inng dziatalno$¢ (najem lokali uzytkowych, dzierzawa, pozostata dziatalno$¢ operacyjna i
finansowa itp.).
3. Roznica miedzy kosztami, a przychodami gospodarki zasobami mieszkaniowymi na koniec
roku zwieksza odpowiednio koszty lub przychody tej gospodarki w roku nastepnym.

§5

Dzialalnos¢ spotdzielni finansowana jest ze srodkow wilasnych, ktore moga by¢ uzupetnione
kredytami bankowymi oraz pozyczkami, do wysokosci nie przekraczajacej najwyzszej sumy
zobowigzan jaka spotdzielnia moze zaciggnaé na podstawie uchwaty walnego zgromadzenia.

§6

Spotdzielnia prowadzi dziatalno$¢ gospodarcza na podstawie planow gospodarczo-
finansowych zatwierdzonych przez rade nadzorcza.

§7
FUNDUSZE ZASADNICZE
1. Fundusz udzialowy
1) tworzony jest z wptat udziatow cztonkow w wysokosciach okreslonych
w statucie spotdzielni, dokonanych do dnia 09.09.2017r.
2) srodki funduszu wydatkuje si¢ na zwrot udziatéw po ustaniu cztonkostwa.
Udziaty nie podlegaja waloryzacji.
2. Fundusz zasobowy
1) tworzony jest z :



a) skreslony,
b) umorzenia lub dotacji kredytéw 1 pozyczek na mieszkania lokatorskie;
c) warto$ci majatku otrzymanego nieodptatnie;
d) z wartosci wynikajacych z przeszacowania srodkow trwatych (fundusz aktualizacji
Zasobow);
e) ksiggowaniu umorzen biezacych na tym funduszu;
f) czesci nadwyzki bilansowej pochodzacej z dochodow z dziatalnosci gospodarcze;j
prowadzonej przez spotdzielnig;
g) innych Zrddet okre§lonych stosownymi przepisami.
2) zmniejszany jest z tytulu wydatkow na :
a) umorzenie srodkoéw trwatych niemieszkaniowych;
b) sptaty umorzen kredytu bankowego (pomocy z budzetu panstwa) z tytutu zmiany statusu
prawa lokatorskiego;
c) wartosci wynikajace z przeszacowania zmniejszajacego majatek spotdzielni;
d) finansowania budowy lokali dla wtasnych potrzeb spotdzielni;
e) pokrycie straty bilansowej spotdzielni zgodnie z uchwalg walnego zgromadzenia
czlonkow;
f) nieodptatne przekazanie zasobéw mieszkaniowych lub ich infrastruktury na podstawie
uchwatl walnego zgromadzenia cztonkow;
g) zasilenie funduszu remontowego;
h) inne wydatki wedtug decyzji wtasciwych organow spoétdzielni;
1) roznicy kwoty uzyskanej z ustanowienia wlasnosci odrebnej lokalu wyptacone;j
poprzedniemu uzytkownikowi, a kwotg otrzymang wg wartosci przetargowej od nabywcy;
J) réznicy z tytulu wygasnigcia praw wiasnosciowych wyptaconych wktadéw budowlanych
wg wartosci rynkowej, a otrzymang kwotg od nastepnej osoby w wyzszej kwocie
przetargowej;
k)inne cele okreslone odrgbnymi przepisami.

3. Fundusz zaliczkowy wkladow mieszkaniowych i budowlanych
1) tworzony jest z tytulu wplat dokonanych przez cztonkow oraz osoby ubiegajace si¢
o ustanowienie na ich rzecz lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego lub prawa
odrebnej wlasnosci lokalu na poczet wktadow mieszkaniowych i budowlanych,
2) wydatkowanie funduszu polega na:
a) przeznaczeniu zaliczek na wktad mieszkaniowy lub budowlany po rozliczeniu budowy
lokalu;
b) zwrocie zaliczek nie wykorzystanych na budowe lokalu (w kwocie nominalnej bez
waloryzacji);
¢) przeniesieniu na pokrycie kosztow budowy lokali stanowigcych odrebng wtasnos¢
lokali mieszkalnych i uzytkowych po zakonczeniu budowy.

4. Fundusz wkladow mieszkaniowych na mieszkania lokatorskie
1) tworzy sie¢ z:
a) wptat wkladow przez cztonkdéw i1 osoby ubiegajace si¢ o ustanowienie na ich rzecz
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,
b) waloryzacji wktadow w wyniku przeceny zasobow mieszkaniowych;
c) waloryzacji wktadow w zwiagzku z wygasnigciem praw do lokali,
d) warto$ci wykonanych robot adaptacyjnych powiekszajacych powierzchni¢ mieszkan na
prawach lokatorskich.



2) z funduszu wydatkuje si¢:

a) umorzenie wartosci funduszu na skutek zuzycia budynku (chyba, ze ewidencja
umorzen ustalona w ZPK prowadzona jest na wspolnym koncie umorzenie zasobow;

b) wyptate zwaloryzowanych wktadow po wygasnieciu prawa do lokali, wg wartosci
rynkowej, nie wyzszej niz warto$¢ uzyskana w drodze przetargu;

c) na zaliczenie wktadu mieszkaniowego na poczet wymaganych zobowigzan wobec
spotdzielni po zwolnieniu lokalu mieszkalnego,

d) przeniesienia prawa odrgbnej wtasnosci lokalu mieszkalnego na rzecz cztonka

5. Fundusz wklad6w budowlanych na mieszkania wlasno$ciowe
1) tworzony jest z:

a) wniesienia wymaganych wktadéw budowlanych ( w tym w wyniku sptat kredytu
zaciagnigtego przez spotdzielnie na wybudowanie lokalu)

a) wniesienia warto$ci wlasnej pracy lub wykonania we wlasnym zakresie adaptacji lokali
mieszkalnych lub uzytkowych z cze¢sci pomieszczen wspdlnych w oparciu o
kosztorys;

b) waloryzacji wktadu budowlanego z tytulu przeceny (aktualizacji) zasobow
mieszkaniowych;

c¢) waloryzacji wktadow budowlanych w zwigzku z wygasnigciem prawa do lokalu
(zwolnienie lokalu na rzecz spo6tdzielni);

d) wniesienie wkladu na réwnowarto$¢ pomieszczen przejetych do adaptacji wartosci
robot adaptacyjnych wykonanych we wlasnym zakresie.

2) wydatkowanie funduszu:

a) umorzenie funduszu na skutek zuzycia budynku (chyba, ze umorzenia mieszkan sg
ksiggowane na wspolnym koncie ,,zmniejszenie funduszu z tyt. umorzen”);

b) wyplata zwaloryzowanych wktadow wg warto$ci rynkowej nie wyzszej niz warto$¢
przetargowa w zwigzku z wygasnigciem praw wilasnosciowych;

c) nieodptatne przekazanie infrastruktury przy budynkach sfinansowanych wktadami
budowlanymi;

d) przeniesienie mieszkan wlasnosciowych na wtasnos$¢ odrgbna lokali;

e) przeznaczenie na fundusz zasobowy infrastruktury sfinansowanej funduszem wktadow
budowlanych, po przeniesieniu lokali na wtasno$¢ odrgbna.

6. skreslony.

7. Fundusz remontowy zasobow.
Zasady tworzenia i dysponowania §rodkami funduszu remontowego okresla odrebny
regulamin uchwalony przez rad¢ nadzorcza.

8. Zakladowy fundusz Swiadczen socjalnych .
Zasady tworzenia i dysponowania $§rodkami funduszu §wiadczen socjalnych okresla
odrebny regulamin uchwalony przez zarzad spotdzielni w porozumieniu z zaktadowa
organizacjg zwigzkowaq.

§8
Skreslony.



Rozdzial IV

Dzialalno$¢ gospodarki zasobami mieszkaniowymi.
Koszty i przychody

1.

2.

§9

Podstawg okres$lenia kosztow biezacej dzialalnosci spoldzielni (GZM) jest:

a) spoldzielcze lokatorskie lub spoldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu
mieszkalnego, garazu,
b) prawo wlasnosci lokalu mieszkalnego,
c) lokale uzytkowe,
d) nieruchomosci wspolne,
) mienie spoldzielni,
f) skreslony,
g) dziatalno$¢ TVkablowej i internetu.

Cztonek Spoétdzielni posiadajacy lokatorskie lub wlasnosciowe prawo do lokalu oraz posiadacz
wlasno$ciowego prawa do lokalu mieszkalnego niebgdacy cztonkiem zobowigzany jest do uczestnictwa w
kosztach zwigzanych z:

a) eksploatacja i utrzymaniem nieruchomos$ci w czesci przypadajacej na jego lokal,
b) eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie spotdzielni,
¢) zobowiazaniami spétdzielni z innych tytutow.

3. Wtasciciel lokalu bedacy cztonkiem spétdzielni, zobowigzany jest uczestniczy¢ w kosztach zwigzanych z:

N W

9.

a) eksploatacjg i utrzymaniem swojego lokalu,

b) eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci wspdlnych,

c) eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie spotdzielni,
d) zobowiazaniami spétdzielni z innych tytutéw,

e) skreslony.

. Wiasciciel lokalu nie bedacy cztonkiem spotdzielni zobowiazany jest do

uczestniczenia w kosztach zwigzanych z:

a) eksploatacjg i utrzymaniem swojego lokalu,

b) eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci wspdlnych oraz innych kosztach zarzadu tymi
nieruchomog$ciami na takich samych zasadach jak cztonek spotdzielni,

c) eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci stanowiacych mienie spotdzielni, ktore sg przeznaczone do
wspolnego korzystania przez osoby zamieszkujace w okreslonej nieruchomosci.

. Skreslony.
. Skreslony.
. Podstawowa kategoria przychodow spotdzielni sa optaty na pokrycie

kosztow eksploatacji budynkow mieszkalnych, w ktorych lokale stanowig
mienie spotdzielni i odrgbng wlasnosé.

. Przychodami spotdzielni sa;

a) optaty eksploatacyjne za uzytkowanie lokali mieszkalnych, uzytkowych
i garazy,

b) czynsz najmu lokali mieszkalnych i uzytkowych,

¢) zaliczki wiascicieli nieruchomosci wyodrebnionych na pokrycie kosztow
nieruchomosci wspolnych,

d) pozytki spotdzielni,

e) pozytki z nieruchomosci,

f) zaliczkowe wplaty na media,

g) oplaty za nieczystosci state,

h) optaty za remonty biezace i konserwacje,

1) pozostale optaty wynikajace ze statutu spotdzielni.

Do pozytkéw spotdzielni zalicza sig:

a) wynajem lokali uzytkowych, dzierzawa gruntow niezabudowanych,

b) pozostate przychody spétdzielni.

10. Pozytki spotdzielni przeznacza si¢ na pokrycie wydatkow zwiazanych

z eksploatacja 1 utrzymaniem nieruchomos$ci w zakresie obcigzajacym
cztonkéw spotdzielni.

11. Do pozytkéw z nieruchomosci zalicza sig:

a) dochody z reklam ,
b) wynajem pomieszczen wspolnych,



¢) wynajem dodatkowych piwnic,
d) dzierzawa terenu wchodzacego w zakres danej nieruchomosci,
e) dochody z dzierzawy $cian i dachow.
12. Pozytki z nieruchomosci przeznacza si¢ na pokrycie wydatkow zwigzanych
z eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci w zakresie obcigzajacym
cztonkow w tej nieruchomosci.

13. Koszty dostawy medidw sa rozliczane nastepujaco:
a) woda zimna i ciepta i odprowadzanie $ciekow — wedlug zasad okreslonych
w obowigzujacym w spotdzielni Regulaminie rozliczania kosztow dostawy wody
zimnej i cieplej oraz odprowadzania $ciekow.
b) skreslony,
¢) gaz uzytkowy wg ilosci 0s6b zamieszkatych;
14. Optaty za wywOz nieczystosci ustalane sg ryczattowo zgodnie z uchwatg Rady Miejskie;.
15. Dla lokali uzytkowych w najmie obcigzenia uzytkownikéw wynikaja z uméw
indywidualnych.
16. Dziatalno$¢ TV kablowej i internetu prowadzona jest w oparciu o regulaminy tych
dzialalnosci
17. Koszty ogdlne zarzadu rozliczane sg zgodnie z planem finansowo gospodarczym na dany
rok 1 mogg by¢ rozliczane na
- dziatalno$¢ gospodarki zasobami mieszkaniowymi
- dziatalno$¢ gospodarki zasobami uzytkowymi
- dziatalnos$¢ grup konserwacyjnych budowlano-remontowych oraz sprzgtowo-
transportowych,
- dziatalno$¢ ustug niematerialnych
- dzialalno$¢ pomocnicza ( TVK i internet.

Rozdzial V
Koszty i przychody pozostalej dzialalnosci

§10

Na wynik catoksztattu dziatalnos$ci spotdzielni sktadajg sie:
a) koszty 1 przychody operacyjne,

b) pozostale koszty i przychody operacyjne,

c) koszty 1 przychody finansowe,

d) straty i zyski nadzwyczajne.

Rozdzial VI

Wynik na dzialalnos$ci spéldzielni

§11

1. Rozliczanie wyniku finansowego Spétdzielni dokonuje si¢ w podziale na:

a) wynik na Gospodarce Zasobami Mieszkaniowymi,
b) wynik na pozostalej dzialalnoS$ci spotdzielni.

2. Wynik na gospodarce zasobami mieszkaniowymi spotdzielni stanowigcy roznice miedzy
kosztami eksploatacji 1 utrzymania danej nieruchomos$ci a przychodami z optat zwigksza
odpowiednio przychody lub koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi w roku
nastepnym.



Powstala nadwyzka lub niedobor za dany rok prezentowana bedzie w porownawczym
rachunku zyskoéw 1 strat jako zmiana stanu produktéw. Natomiast w bilansie wynik ten,
zostanie w cato$ci zaprezentowany w rozliczeniach mi¢dzyokresowych kosztow badz
przychodow.
Wynik na pozostatej dziatalnosci stanowiacy strate lub zysk bilansowy podlega
podzialowi na podstawie przepisow art. 75, 76, 77 ustawy ,,Prawo spotdzielcze” po
potraceniu naleznego podatku dochodowego od 0s6b prawnych z zysku zgodnie z Ustawg
z dnia 15 lutego 1992r. o podatku dochodowym od 0s6b prawnych.
O podziale nadwyzki bilansowej lub pokrycia straty decyduje walne zgromadzenie przy
zatwierdzeniu rocznego sprawozdania finansowego.

3. Podatek dochodowy od 0s6b prawnych z wyniku na ,,innej dzialalno$ci gospodarczej”
obcigza zysk na tej dziatalnosci w danym roku pod datg 31 grudnia poprzez konto
,rozliczenie wyniku finansowego”.

Rozdzial VII

Dzialalnos¢ inwestycyjna w spoldzielni
§12

Dziatalno$¢ inwestycyjna w spotdzielni obejmuje:

- naktady na spotdzielcze budownictwo mieszkaniowe rozliczane wg zasad okreslonych
w przepisach prawnych w sprawie finansowania spotdzielczego budownictwa
mieszkaniowego

- naktady na inwestycje niemieszkalne z wlasnych §rodkéw pochodzacych
z odpisOw amortyzacyjnych 1 innych wolnych srodkow.

Koszty dziatalno$ci obstugi inwestycyjnej obejmuja:

-wynagrodzenia 1 narzuty pracownikow przygotowania inwestycji

-koszty realizacji 1 nadzoru inwestycji,

-utrzymanie biur, czynsze, energia, optaty pocztowe 1 telekomunikacyjne

- koszty opracowania dokumentacji

- inne koszty zwigzane z obstuga inwestycji.

Koszty obstugi inwestycyjnej obcigzaja naktady bezposrednie inwestycji realizowanych.

Rozdzial VIII
Rachunkowos¢ spoldzielni
§13

1. Spoétdzielnia prowadzi rachunkowos¢ wedlug zasad okreslonych w Ustawie z dnia
29 wrzesnia 1994 r. o rachunkowosci (tekst jednolity Dz. U. 2018.395).
2. Forme 1 sposéb ewidencji ksiegowej okreslaja przyjete przez zarzad spotdzielni zasady
polityki rachunkowosci.
3. Roczne sprawozdanie finansowe spotdzielni w oparciu o art. 46 § 1 ust. 2a) ustawy Prawo
spotdzielcze podlega badaniu przez bieglego rewidenta.
Wyboru podmiotu do badania sprawozdania finansowego dokonuje rada nadzorcza.
Sprawozdanie finansowe podlega zatwierdzeniu przez walne zgromadzenie na podstawie

przepisow art. 38 § 1 pkt. 2 ustawy Prawo spotdzielcze.



Rozdzial IX
Ustalenia koncowe
§14

Regulamin podlega zatwierdzeniu przez rade nadzorcza w drodze uchwaty.

§ 15

1. Niniejszy regulamin zostal uchwalony przez Rade¢ Nadzorcza Koneckiej Spétdzielni
Mieszkaniowej w Konskich uchwatg nr 8/2013 z dnia 06 marca 2013 r. i obowiazuje
od dnia uchwalenia.

2. Z dniem wejscia w zycie niniejszego Regulaminu traci moc Regulamin tworzenia
1 gospodarowania funduszami oraz zasad gospodarki finansowej spotdzielni
mieszkaniowej, zatwierdzony uchwatg Rady Nadzorczej KSM w Konskich nr 10/97
z dnia 23.04.1997 r.

Niniejszy jednolity tekst zostal sporzqdzony z uwzglednieniem zmian wprowadzonych
Aneksem nr 1/2018 zatwierdzonym uchwatq Rady Nadzorczej KSM w Konskich nr 27/2018
wdniu 28.12.2018r.



